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FORVALTNINGSBERATTELSE
Fir
Bostadsrittsforeningen 39:an

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen #ger fastigheten Olivedal 14:4 i kvarteret Bergsldnten. Fastigheten bestar av 19
ligenheter med en bostadsarea pa 1891 kvm och 3 lokaler pa 134 kvm. Samtliga av
foreningens 19 ligenheter gs av medlemmar. Tre uthyrda Jokaler finns beléigna i bottenplan.

MAL OCH VISIONER
Att erbjuda medlemmarna ett hgkvalitativt boende, innebirande god sikerhet, aktivt
fastighetsunderhall och aktiv ekonomisk planering.

DET GODA BOENDET
Trivsam inne och utemiljo med den éldre charmen bevarad.
Nira och god grannsimja som stérker det sitkra boendet.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET
Tvittstugan har forbitirats med en ny och effektiv torktumlare.

UNDERHALL OCH REPARATIONER
Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:
Nyit avloppsrdr i ligenhet 2A i samband med vattenskada.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Liggning av klinker i portiken samt uppréttande av vinkéllare, Ny matta skall liggas i
hyteslokal, Ovriga atgérder skall genomforas enligt uppréttad underhalisplan,

Viktiga fragor att behandla under kommande verksamhetsar:
Kontinuerlig bevakning av foreningens 14n och bindningstid.

FORENINGSFRAGOR

Fireningsstiimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 11 maj 2010. Arenden pa stimman var genomgéng av
foreningens ekonomi och val av styrelse och revisorer, Inga motioner avhandlades.

Extra foreningsstimma med fyllnadsval till styrelsen holls 2011-01-19,

Agarforhallande, medlemmar
Féreningen bestér av 30 mediemmar. Samtliga ldgenheter dgs av medlemmar.
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Styrelse samnt suppleanter

Jonas Eyton ordforande

Johan Braitberg vice ordftrande

Niklas Falkmer sckreterare avgick under dret
Kristina Bengtsson sckreterare vald vid extrastimma
Andreas Lundberg suppleant

Under extrastimma 19 januari valdes Kristina Bengtsson som ny sekreterare dé Niklas
Falkmer avgick i samband med att han ldmnade freningen.

I tur att avgd 4r Andreas Lundberg och Kristina Bengtsson

Styrelsen har under aret héllit 9 sammantréden.

Firmatecknare har varit styrelsen,

Revisorer

Revisor har varit Pér Karlsson vald av féreningen samt BoRevision AB. Revisorsuppleant har

varit Kristina Bengtsson.

Valberedning
Valberedningen har varit Emma Andersson samt Pontus Bartholdsson vald av stimman.
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EKONOMI

Resultat och stillning 2010 2009 2008 2007 2006
Nettomstittning i tkr 1200 1221 1267 1246 1326
Resultat efter finansiella

Poster i tkr 184 140 89 109 124
Balansomshutning i tkr 33 222 33 068 33045 33198 32 896
Arsavgift for bostiider,

kr per kvm 499 499 530 530 569
Fond for yttre underhéll tke 190 231 266 216 153

Forslag till disposition av arets resultat

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -44 562
Arets resultat 184 199
Arets resultat 139 637

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -19 809
Avsittning till underhalisfond 109 500
Balanserat resultat 49 946

139 637

Resultatet for foreningens verksamhet under riikenskapséret framgér av efterftljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stilining och likviditet vid rdkenskapsérets utging framgér av
efterfoljande balansrikning med noter.



Org Nr: 716408-8549

Brf 39:an

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrdkning 2010-12-31 2009-12-31
‘Nettoomsdttning -~ - o “Not-14 1199576+ 11220817
\Fastighetskostnader i s
Drift Not 2 -586 906 -504 943
Planerat underhail -19 809 -108 704
Fastighetsskait/avgifi -47 382 -48 191
Avskrivningar Not 3 -149 415 -138 307
Summa fastighetskostnader -803 511 -800 145
Rorelseresultat 396 065 420 672
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 52 617 782
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -264 483 -281 480
Summa finansiella poster -211 866 -280 698
Resultat efter finansiella poster 10184199 139974
Inkomstskatt 0 -206
Arets resuitat 184199 139768
Farslag till resultatdisposition
Avséttning underhallsfond .-109500 -67 000
Disposition underhallsfond 19 809 108 704
Netto avsatining (-)/ disposition (+) underhdlisfond -89 691 41 704
Resultat efter fondférandring 94 508 181 472
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Brf 39:an

Balansrikning 2010-12-31 2009-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Maleriella anfiggningstiigdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 23 399 667 23 499 566

Mark 8 236 400 8 236 400

Markanldggningar Not 7 853 635 890 750

Inventarier Not 8 39 501 31735

32 529 203 32 658 451

Finansiefla antdggningstiffgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 142 800 91 541
142 800 91 541

Summa anléggningstillgdngar 32 672 003 32 749 992

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 560 0

Avrdkningskonto HSB Goteborg 495 126 273 362

Ovriga fordringar Not 10 11 436 12 214

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkker Not 11 27 530 32 (68
549 652 317 644

Summa omsattningstillgdngar 549 652 317 644

Summa tillgéngar 33 221 655 33067 636
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Bif 39:an

Baiansrékning

QOrg Nr: 716408-8549

2010-12-31

2009-12-31

[Eget kapital och skuider -

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngfistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

posterinomiinjen iU

Stilida sakerheter
Panter for fastighets!an

Ansvarsforbindelser

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

20 758 318 20 758 318
2202 197 2 202 197
189 625 231 329

23 150 140 23 191 844
-44 562 -226 034
184 199 139 768
139 636 -86 266
23289 776 23 105 578
9 570 149 9 652 649
9 570 149 9 652 649
67 500 87 500

79 654 53139
1557 3021

14 023 19 508

198 996 146 242
361 730 309 410
9931879 9962 059
33 221 655 33 067 636
13 646 000 13 646 000
Inga Inga
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Org Nr: 716408-8549

Brf 39:an

Redovisningsprinciperm.m, =
Arsredovisningen ar upprattad enfigt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) aliminna rid.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Erets avskrivning uppgdr till 0,37 % av anskaffningsvardet,

Ombyggnader

Den fond i ekonomisk plan som skapades for att 3tgérda de underhalisbrister som foreldg vid dvertagandet
uppaick i &r till 2 086 953 kr och skrivs av fren och med 2007, Atgarderna kommer att skrivas av enligt

en 70-8rig progressiv plan,

Avskrivningen pd installation av kabel-tv sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 10 8r och som
grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och forvantade nyttjandeperiod.

Markanldggning
Avskrivning pa renovering av garden sker enligt rak avskrivniningsplan som strécker sig dver 25 8r och som
grundar slg p& antdggningarnas anskaffningsvérde och férvdntade nytijandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker pfanenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

féreningens underh8llsplan,
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den dei de inte &r hdnfériiga till foreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skattem&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % p8 berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan,

Ovriga bokslutskommentare

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 33745 31 760

Sociala kostnader 10 602 9979
44 347 41 739

Léner ach arvoden ingdr | personafkostnader under not 2 Drift, W
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Brf 39:an

2010-01-01 2009-01-01

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not1: ' Nettoomsittning Ahaana L
Arsavgifter 948 600 962 625
Hyror 238 044 223724
Ovriga intakter 12932 34 468
1199576 1220817

Not 2: - Drift :
Personalkostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard 61 643 59 533
Reparationer 48 165 24 357

El 54 506 57 556
Uppvarmning 201 825 162 597

Vatten 39794 27 274
Sophdmtning 43 643 50 652

Ovriga avgifter 30473 30531
Fdrvaltningsarvoden 41 193 36 827

Ovriga driftskostnader 21 315 13 877

586 906 504 943

Not:3 i Avskrivhingar: o0 ' : ERE
Byggnader och ombyggnader 99 898 92 824
Markanlaggningar 37 115 37 115

Inventarier 12 402 8 368

149 415 138 307

Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposte i
Rénteintakter avrikningskonto HSB Géteborg ek. fér. 1196 642
Ranteintékter skattekonto 9 0

Ovriga ranteintakter 51412 140

52617 782

Not 5 - Réntekostnader och liknande resultatposter.:::
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 263 843 280 736
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 64

Oviiga finansiella kostnader 640 680

264 483 281 480
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Brf 39:an
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6. Byggnader och ombygg e =
Ingdende anskaffhingsvérde 24 208 988 22 (096 378
Ingdende anskaffhingsvirde ombyggnad/fond ¢ 2112610
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 24 208 988 24 208 988
Ing&ende ackumulerade avskrivhingar -709 423 -616 599
Arets avskrivningar -99 868 -92 824
Utgdende avskrivhingar -809 321 -709 423
Bokfirt virde 23 399 667 23 499 565
Taxeringsvérde for Olivedal 14:4
Byggnad - bostdder 18 600 000 16 200 000
Byganad - lokaler 1 668 000 1 953 000
20 268 000 18 153 000
Mark - bostider 15 600 000 11 200 000
Mark - fokaler 644 000 450 000
16 244 000 11 650 000
Taxeringsvarde totalt 36512 000 25 803 000
Not 7% Markan)iggningar. - ' Ehay
Ingdende anskaffnlngwarde 983 862 549 697
Arets investeringar 0 434 165
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 983 862 983 862
Ingdende ackumuterade avskrivningar -93 112 -55 897
Arets avskrivningar -37 115 -37 115
Utg&ende avskriviingar -130 227 93112
Bokfért virde 853 635 890 750
Not 8 -~ Inventari il e
ingdende anskaffningsvirde 64 087 64 087
Arets investeringar 20 168 0
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden 84 255 64 087
Ingdende avskrivningar -32 352 -23 984
Arets avskrivningar -12 402 -8 368
Utg&ende avskrivningar -44 754 -32 352
Bokfort varde 39501 31735
Not 9 Aktlel', andeiar OCh vardepapper i e s
Nordea Likviditetsinv (marknadsvardet per 2010 1 uppgdr till 165 416 kr) 142 800 91 541
Not 10 : Ovriga koitfristiga fordringar - G
Skattekonto 11 436 12 214
11 436 12214
‘Not 11 Férutbetaida kostnader och upplupna intikte cEm
Forutbetalda kostnader 27 530 32 068
27 530 32068




Org Nr: 716408-8549

Bif 39:an
Noter 2010 12- 31 2009-12-31
'Not 12 Forandring av.eget kapital .. . . oo SR
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avalifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 20 758 318 2 202 197 231 329 -226 034 139 768
Vinstdisp enl, stdmmobeslut -41 704 181 472 -139 768
Arets resultat 184 199
Belopp vid drets slut 20 758 318 2202197 189 625 -44 562 184 199
INot13 i Lingfristiga skulder till kreditinstitat _
Nésta drs
Laneinstitut L8nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788321674 4,26% 2016-12-20 3312500 37 500
SE-Banken Bol8n 26372666 2,21% 2011-03-15 2 490 149 0
SE-Banken Boldn 26395194 2,21% 2011-03-15 2 350 000 0
SE-Banken Boldn 30850270 2,46% 2011-03-15 1485 000 30 000
9 637 649 67 500
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 570 149
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 9 300 149
iNot 14 Kordfristiga skulder till kreditinstitut . 7500 : B SRR
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amortermgar) 67 500 87 500
iNot 15 - Ovriga kortfristiga skulder - e S ' - Lol
Kallskatt 0 9 527
Arbetsgivaravgifter 0 9 980
Mervardesskatt 14 023 0
14 023 19508
‘Not-16 “Upplupna kostiader och férutbetalda intéikter S R
Upplupna rantekostnader 6 776 2184
Ovriga upplupna kostnader 105 466 48 078
Forutbetalda hyror och avgifter 86 754 95 980
198 996 146 242
Goteborg /2011 )
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Var revisionsberattelse har h {}‘f - féf avgivits betréffande

Par Karlsson
Av fareningen vald revisor

Jdnas Eyton i Ktistina Bengtsson

A . -
sredovisning

T

Nikias Holmétrom
BoRevision AB



QOrg Nr: 716408-8549

Revisionsbherdttelse

Tili féreningsstamman i Brf 39:an

Organisationsnummer 716408-8549

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokfSringen samt styrefsens férvalining | Brf 3%:an
for rakenskapsdret  2010-01-0t - 2010-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enfighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfiért revisionen for att med
hiig men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att 8rsredovisningen inte innehdller visentliga felaktighater. £n revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i réikenskapshandlingama. I en revision ing8r ocks2 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort
nar de upprattat drsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som underlag for virt
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i féreningen fir att kunna beddma om
négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt handlat i
strid med bostadsrattslagen, drsredovisningsiagen eller féreningens stadgar, Vi anser att v8r revision ger oss rimlig grund for v3ra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enfighet med Srsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stdllning i enlighet med god redovisningssed | Sverige. Férvaltningsberdttelsen dr forenfig med 3rsredovisningens dviiga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen, behandlar resuitatet enligt

farslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskaps8ret.
A

Par Katlsson Niklas Holmstrom
Av foreningen vald revisor BoRevision AB




