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Org. Nr: 716408-8549

FORVALTNINGSBERATTELSE
For
Bostadsrittsforeningen 39:an

FORENINGENS FASTIGHETER

Féreningen éger fastigheten Olivedal 14:4 i kvarteret Bergslinten. Fastigheten bestar av 19
ldgenheter med en bostadsarea pa 1891 kvm och 3 lokaler p& 134 kv, Samtliga av
foreningens 19 lagenheter dgs av medlemmar. Tre uthyrda lokaler finns beléigna i bottenplan.

MAL OCH VISIONER
Att erbjuda medlemmarna ett htgkvalitativt boende, innebérande god siikerhet, aktivt
fastighetsunderhdll och aktiv ekonomisk planering,

DET GODA BOENDET
Trivsam inne och utemiljé med den &ldre charmen bevarad.
Nira och god grannséimja som stédrker det sékra boendet,

HANDELSER UNDER ARET

Soprummet har fitt uttkade sorteringsmdéjligheter. Ett antal of6rutsedda hiindelser som kriivt
atgérder (se nésta stycke) och belastat féreningens ekonomi har tyvér intriffat framfor allt
under Q3-Q4 2012,

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Under aret har foljande planerade underhéll utforts:

Malningsarbete pa fonster i A-huset pa vindsvéning, vaning 5 och vaning 4 genomfdrdes
under sommaren.

Dessutom har féljande icke planerade atgéirder vidtagits p g a oférutsedda héindelser. En
lickande vattenledning i vindsvaningen (ldgenhet 19A) fororsakade en vattenskada i
parkettgolvet i samma ldgenhet. For att faststéilla var lickan fanns sdgades hal i taket upp i
lagenheterna 15A och 16A. Alit &r dtgéirdat och aterstillt.

Ett viirmepaket som vérmer tilluften till fristéren installerat i Blomsterrikets lageriokal blev
dverhettat och forstort. Féljderna blev sot och brandlukt i fris6rens lokal. Allt ir dtgérdat,
Nir bostadsrittsinnehavaren av ldgenhet 6C paborjade sin badrumsrenovering genom rivning
upptéckies stora fuktskador och mogel bakom innervéiggen. Efter utredning visade sig
skadorna vara mycket omfattande och ett atgirdsprogram sattes igéng under Q4.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Under det kommande aret planeras mélning av fonster pd samtliga fonster i fastigheten utom
de som atgérdades under 2012 (vind, véning 4 och 5 i A-huset). Samt fortsatt renovering och
aterstillande av C-fastigheten avseende fuktskadorna.

Viktiga frigor att behandla under kommande verksamhetsar:
Kontinuerlig bevakning av féreningens 14n och bindningstid.
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FORENINGSFRAGOR

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 maj 2012, Arenden pé stdmman var genomgang av
foreningens ekonomi och val av styrelse och revisorer. Motion angdende daglig stidning i
tviittstugan. Motionen avslagen. Stimman r8stade for att kravet pa stiddning efter tvittpasset
tas bort och att man sjélv stidar tvittstugan till det skick som man sjélv dnskar innan man
pabOrjar tvittning. Ytterligare motion angéende ny lokal for vinforvaring drogs tillbaka.

Agarforhallande, medlemmar
Féreningen bestdr av 32 medlemmar, Samtliga ldgenheter 4gs av medlemmar,
Under 2012 har 3 tverlatelser gjorts.

Den nya styrelsen samt suppleanter

Kristina Bengtsson ordférande
Hans Akerlund vice ordférande
Peter Widén sekreterare
Lars-Erik Berg suppleant
Roland Persson suppleant

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantriden,

Firmatecknare har varit Kristina Bengtsson, Lars-Erik Berg och Peter Widén, tvd i forening,
Revisorer

Revisor har varit Pir Karlsson vald av foreningen samt BoRevision AB. Revisorsuppleant har

varit Michael Svensson.

Valberedning
Valberedningen har varit Andreas Lundberg samt Nina Pour vald av stimman.

EKONOMI

Resultat och stédllning 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomstttning i tkr 1204 1196 1200 1221 1267
Resultat efter finansiella

poster i tkr -213 7 184 140 89
Balansomslutning i tkr 32 954 33112 33222 33 068 33045
Arsavgift for bostider,

kr per kvim 499 499 499 499 530
Fond {61 yttre underhall tkr 261 279 190 231 266
Avgifter

Arsavgifterna har varit oféréindrade under rikenskapsaret. Efter rikenskapsérets utging
héjdes avgifterna med 6 procent och uppgar fr.o.m. 2013-01-01 till i genomsnitt 528 ki/kvm.
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Firslag till disposition av Arets resultat

Till foreningsstdmmans forfogande star fsljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 74 824
Arets resultat 213 414
-138 590

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -76 355
Avsiittning till underhallsfond 109 500
Balanserat resultat -171.735

-138 590

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande

resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgdng framgér av

efterféljande balansriikning med noter, ,
! & CH R\
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Brf 39:an
2012-01-01  2011-01-01

Resultatrikning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsiittning crEeNot i 1:203:508 5101195 955
'Fastighetskostnader S e i
Drift Not 2 -823 151 -544 180
Planerat underhail -76 355 -127 438
Fastighetsskatt/avgift -49 055 -47 858
Avskrivningar Not 3 -158 945 -156 489
Summa fastighetskostnacder -1 107 506 -875 965
Finansiella poster
Rénteintadkter och liknande resultatposter Not 4 4709 2730
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -314 123 -315 780
Summa finansiella poster -309 414 -313 050
Arets resultat Ge213 414700
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhélisfond ...-10% 500 . -109 500
Disposition underhallsfond 76 355 127 438
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -33 145 17938
Resultat efter fondforandrin =246 559 24 879
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Brf 39:an
Balansrékning 2012-12-31

2011-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar
Materiella anlféggningstiligdngar

Byggnader och ombyagnader Not 6 23 178 650 23 292 695
Mark 8 236 400 8 236 400
Markanldggningar Not 7 779 405 816 520
Inventarier Not 8 19 314 27 099
32 213 769 32372714
Finansiella anldggningstillgénaar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 140 818 142 800
140 818 142 800
Summa anldggningstilladngar 32 354 588 32515514
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg 560 164 554 204
Qvriga fordringar Not 10 11603 11539
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 27 334 306 712
599 101 596 455
Summa omsattningstiligdngar 599 101 596 455
Summa tillgdngar 32 953 689 33 111 969
&S my
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Brf 39:an
Balansr’ékning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital.och skulder ;"
Eget kapitat Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 20 758 318 20 758 318
Upplatelseavgifter 2202 197 2202 197
Underhéllsfond 261 378 279 316
23221 893 23239831
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 74 824 49 945
Arets resultat -213 414 6 941
-138 590 56 886
Summa eget kapital 23 083 303 23 296 717
Skulder
L dngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 9 203 604 9 427 874
9 203 604 9427 874
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 200 620 117 320
LeverantOrsskulder 76778 55 070
Skatteskulder 2470 1273
Ovriga skuider Not 15 6 320 11 581
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 380 594 202 134
666 782 387 378
Summa skulder 9 870 386 9 815 252
Summa eget kapital och skulder 32 953 689 33111969
Posterinom linjen. 0 ol
Stillda sikerheter
Panter for fastighetsl8n 13 646 000 13 646 000
Ansvarsforbindelser
Inga Inga

Wiy
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Brf 39:an

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens (BFN) aliménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-drig progressiv plan som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvéirde och
férvantad nyttjandeperiod. Arets avskivning uppadr till 0,43 % av anskaffningsvérdet,

Ombyggnader

I ekonomisk plan fonderades medel for att dtgarda underh8lisbrister | $vertagandet. Atgérderna uppgick till

2 086 953 kronor och skrivs av frdn 2007 enligt en 70-8rig progressiv plan. Arets avskrivning uppadr till 0,80 %
av anskaffningsvardet.

Avskrivning pé installationen av Kabel-tv sker enligt en rak avskrivningsplan som strécker sig 8ver 10 &r och som
grundar sig pd anfaggningarnas anskaffningsvérde och férviintade nyttjandeperiod.

Markanldggningar
Avskrivning pd upprustning av gérden sker enligt en rak avskrivningsplan som strécker sig tver 25 &r och som grundar

sig pd anldggningarnas anskaffringsvirde och férvintade nyttjandeperiod,

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r bertknat pa inventariernas anskaffningsvirde.
Tvdttmaskiner inkdpta 2006 avskrives med 10% 3rligen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&

foreningens stadgar.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet,
Efter avrdkning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pé beriknat Sverskott,

Gvrigt
Gvriga tillgéingar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrde om ef annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer.

Foreningen har inte haft ndgra anstilida under 8ret.
2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012-12-3% 2011-12-31
Fértroendevalda
Styrelsearvode 44 000 44 000
Sociata kostnader 13 825 13 825
57 825 57 825{_-5rfé\mjg

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift, Wh
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2012-01-01
2012-12-31

2011-01-01
2011-12-31

Brf 39:an

Noter

Not1 Nettoomsittning
Arsavaifter
Hyror

Ovriga intdkter

Not 2= Drift = '
Persona]kostnader
Fastighetsskétsel och lokatvard
Reparationer
El
Uppvarmning
Vatten
Sophé@mtring
Ovriga avgifter
Férvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

‘Not 3 - Avskrivningar - SRR
Byggnader och ombyggnader
Markanlgggningar
Inventarier

Not 4 . “Rénteintdkter och liknande resultatposter.
Rinteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. fr.
Rdnteintakter skattekonto
Ovriga ranteintékter

Not 5 -~ Réntekostnader och liknande resultatposter -
Rantekostnader [Bngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

948 6

948 600

246 937 239 388
7968 7967
1203505 1195955
57 825 57 825
65 787 60 667
297 529 19 527
32 506 42 811
182 006 177 560
43 619 42 697
55713 49 510
26 574 32017
43 302 40423
18 288 21143
823 151 544 180
114 045 106 972
37 115 37 115
7 785 12402
158 945 156 489
2070 2484
64 102
2575 144
4709 2730
313523 315 140
620:-[}) 610
3141 315780
<SS
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Brf 39:an
Noter 2012-12-31 2011-12-31
‘Not 6 - Byggnader och ombyggnader - AR RO e v
Ing8ende anskaffningsvirde 24 208 988 24 208 988
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 24 208 988 24 208 988
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -916 293 -809 321
Arets avskrivaingar -114 045 -106 972
Utg8ende avskrivningar -1030338 -016 293
Bokfért varde 23 178 650 23 292 695
Taxeringsvérde fir Olivedal 14:4
Byggnad - bostdder 18 600 000 18600 000
Byggnad - lokaler 1 668 000 1 668 000
20 268 000 231 268 000
Mark - bostdder 15 600 000 15 600 000
Mark - lokaler 644 000 644 000
16244 000 16 244 000
Taxeringsvirde fotalt 36 512 000 36512 000
Not 7 Markanliggningar - - G D L
Ingdende anskaffningsvérde 983 862 983 862
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 983 862 983 862
Ingdende ackumulerade avskrivningar -167 342 -130 227
Arets avskrivningar -37 115 -37 115
Utgdende avskriviningar -204 457 -167 342
Bokfort virde 779 405 816 520
Not 8 “Inventarier =0 i L R T L T e S R
Ingéende anskaffnlngwarde 84 255 84 255
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 84 255 84 255
Ing&ende avskriviingar -57 156 -44 754
Arets avskrivningar -7 785 -12 402
Utgdende avskriviningar -64 941 -57 156
Bokfirt viarde 19 314 27 099
‘Not 9 - ’Aktier,’andelar och vardepapper - SR I g B
Andelar | Nordea Likviditetsinvest (marmadsvardet per 2012-12- 31 uppgar il 170 430 1«) 140 818 142 800
Not 10 ::Ovriga kortfristiga fordringar i ERERRTE)
Skattekonto 11 603 11539
11 603 11 539
Not 11 “Firutbetalda kostnader och upplupna intékter VR S
Foruthetalda kostnhader 27 334 30712
27 334 30712
Not 12 :Férdndring av eget Rapital - i A e L U R
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 20 758 318 2202 197 279 316 49 945 6941
Vinstdisp enl. stémmobesiut -17 938 24 879 -6 941
Arets resultat -213 414
Belopp vid 8rets slut 20 758 318 2202197 261 378 74 829 -213 41‘-’&}5
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Brf 39:an
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Langfristiga skulder tlll Kreditinstitut:: g
Nasta drs
L8neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788321674 4,26% 2016-12-20 3212 500 75000
Nordea 39788605486 3,10% 2014-06-18 1425 600 28 800
Nordea 39788609074 2,55% 2013-03-30 2 338 250 47 000
SE-Banken Boln 26372666 2.77% 2013-09-28 2 427 874 49 820
9404 224 200 620
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristg del 9 203 604

Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppod till 8401 124

‘Not 14 - Kortfristiga skulder till kreditinstitut - X
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (ndsta 3rs beraknade amort

‘Not 15 .:Ovriga Kortfristiga skubder i i SRS R e e
Mervardesskatt 6 320 11 581
6320 11581
:Not 16 :Upplupna kostnader och forutbetalda intilter - SR L ChmELR T
Upplupna rantekostnader 41 782 5526
Qvriga upplupna kostnader 256 701 106 1065
Forutbetalda hyror och avgifter 82 111 90 503
380 594 202 134(:3

Géteborg {75 w0 {

[f Iy -
( 11 j : M/
Har¥f Akerlund Peter Widén

715tina Bengtsson /

Vir revislonsberttelse har 1% 05 (..nwg%vfts betesffande denna Srsredovisning

CoaldPoadls

Par Karisson Sandén
Av féreningen vald revisor BoRe\.risiE'A:@E\@'n
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Revisionsherdttelse

Till foreningsstimman i Birf 39:an
Organisationsnummer 716408-8549

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf 3%:an for & 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning som ger en ritivisande bild enligt &rsredovisningslagen och fr
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte inneh8ller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om Srsredovisningen pa grundval av vir revision. For yrkesrevisorn innebér detta att derne har ubfsrt
revisionen enligt International Standards on Auduting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte inneh8ller vésentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhiéimta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredavisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utfdras, bland annat genom att bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p cegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fir hur fdreningen uppréttar &rsredovisningen fdr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningstgarder som &r dndaméisentiga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens Interna kantroll, En revision innefattar ocks# en utvirdering av dndamé8lsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Uttadanden

Enligk var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats | enlighat med &rsredovisningslagen och ger en | alla vsentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enfigt
drsredovisningslagen, Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gveiga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstimman faststafler resultatrdkningen och batansrékningen for foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revisfon av 8rsredavisningen har vi dven reviderat farslaget till dispositioner betrffande freningens vinst aller forlust
samt styrelsens firvaltning far Brf 39:an far 2012,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst elier forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreringens vinst eller fétlust och om
férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fdrtust har vi granskat om
férslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vArt uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver v3r revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, 8todrder
och fdrhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot fdreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot p# annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fareningar, bostadseitislagen,
arsredovisningstagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi titlstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt férslaget § frvaltningsherittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg @ /& 2013

éﬁfé’éé;ff& z’,{

Par Karlsson Cafb"n Sandén
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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Totala kostnader

Skatt
-2%

Kapitalkostnader
-22%

Drift

-58%

Avskrivningar
-11%

Underhdll
-5%

Fordelning driftkostnader
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