


FORVALTNINGSBERATTELSE

For
Bostadsriittsforeningen 39:an

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen dger fastigheten Olivedal 14:4 i kvarteret Bergslidnten. Fastigheten bestar av 19
ldgenheter med en bostadsarea pa 1891 kvm och 3 lokaler p& 134 kvm. Samtliga av
foreningens 19 ldgenheter dgs av medlemmar. Tre uthyrda lokaler finns beldgna i bottenplan.

MAL OCH VISIONER
Att erbjuda medlemmarna ett hogkvalitativt boende, innebérande god sikerhet, aktivt
fastighetsunderhall och aktiv ekonomisk planering.

DET GODA BOENDET
Trivsam inne och utemiljé med den #ldre charmen bevarad.
Naéra och god grannsémja som stérker det sékra boendet.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET
Portiken har fatt det sedan lénge planerade klinkergolvet i tidsenlig stil. Hyreslokalerna har
fatt nya elproppskap och blomsteraffiren har &ven fétt en ny matta.

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Under éret har f6ljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

Brunnen i fjarrvirmerummet var igensatt av murbruk, detta har atgérdats, dorren i C-
uppgangen har lagats temporért och vasken under trappan i A-uppgéngen har rensats sé att
tidigare luktproblem forsvunnit. Réren i l4genhet 1A har spolats och filmats av CleanPipe.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Under det kommande aret planeras malning av fonster pd de 6versta vdningarna i A-huset
samt byte av dorrar i B- och C-huset. Utveckling av soprummet, dér det bor bli betydligt
bittre ordning och fler sorteringsmojligheter, vilket dr viktigt bade for miljén och féreningens
ekonomi.

Viktiga fragor att behandla under kommande verksamhetsar:
Kontinuerlig bevakning av féreningens lan och bindningstid.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 11 maj 2011. Arenden pa stimman var genomgang av
foreningens ekonomi och val av styrelse och revisorer. Motion angéende stidning i
tvéttstugan, styrelsen foreslog att medlemmarna skall uppmérksammas pa att stédningen
maste goras ordentligt annars hyrs stéddfirma in vilket kommer att ka avgifterna. Styrelsens
forslag bifolls. X



Agarforhallande, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 31 medlemmar. Samtliga ldgenheter dgs av medlemmar. Under
aret har 2 st overlatelser gjorts.

Den nya styrelsen samt suppleanter

Kristina Bengtsson ordforande
Hans Akerlund vice ordférande
Peter Widén sekreterare
Andreas Lundberg ledamot
Lars-Erik Berg suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantréden.

Firman har tecknats av Kristina Bengtsson, Lars-Erik Berg och Peter Widén, tvé i forening.
Revisorer

Revisor har varit Pér Karlsson vald av foreningen samt BoRevision AB. Revisorsuppleant har

varit Michael Svensson.

Valberedning
Valberedningen har varit Jiirgen Antonsson samt Pontus Bartholdsson vald av stimman.



EKONOMI

Resultat och stiillning 2011 2010 2009
Nettomséttning i tkr 1 196 1200 1221
Resultat efter finansiella

Poster i tkr 7 184 140
Balansomslutning i tkr 33 112 33222 33068
Arsavgift for bostider,

kr per kvm 499 499 499
Fond f6r yttre underhéll tkr 279 190 231

Forslag till disposition av arets resultat

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 49 945
Arets resultat 6 941
Arets resultat 56 886

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -127 438
Avsittning till underhallsfond 109 500
Balanserat resultat 74 824

56 886

2008
1267

89
33 045

530
266

2007
1246

109
33198

530
216

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande

resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av

efterfoljande balansrdkning med noter.
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Org Nr: 716408-8549

Brf 39:an

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning Not 1 1195955 1199 576
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -544 180 -586 906
Planerat underhél| -127 438 -19 809
Fastighetsskatt/avgift -47 858 -47 382
Avskrivningar Not 3 -156 489 -149 415
Summa fastighetskostnader -875 965 -803 511
Rorelseresultat 319 991 396 065
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 2730 52 617
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -315 780 -264 483
Summa finansiella poster -313 050 -211 866
Arets resultat 6 941 184 199
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhdllsfond -109 500 -109 500
Disposition underhallsfond 127 438 19 809
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond 17 938 -89 691
Resultat efter fondforandring 24 879 94 508
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Org Nr: 716408-8549

Brf 39:an

Balansridkning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 23 292 695 23 399 667

Mark 8 236 400 8 236 400

Markanlaggningar Not 7 816 520 853 635

Inventarier Not 8 27 099 39 501

32 372714 32 529 203

Finansiella anldggningstillgéngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 142 800 142 800
142 800 142 800

Summa anlaggningstillgéngar 32515514 32 672 003

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 15 560

Avrakningskonto HSB Géteborg 554 204 495 126

Ovriga fordringar Not 10 11 539 11 436

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 30 712 27 530
596 455 549 652

Summa omsattningstillgdngar 596 455 549 652

Summa tillgdngar 33111969 33 221 655
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Org Nr: 716408-8549

Brf 39:an
Balansrédkning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 20 758 318 20 758 318
Uppldtelseavgifter 2202 197 2202 197
Underhélisfond 279 316 189 625
23 239 831 23 150 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 49 945 -44 562
Arets resultat 6 941 184 199
56 886 139 636
Summa eget kapital 23 296 717 23289 776
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 9 427 874 9 570 149
9 427 874 9570 149
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 117 320 67 500
Leverantorsskulder 55 070 79 654
Skatteskulder 1273 1557
Ovriga skulder Not 15 11 581 14 023
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 202 134 198 996
387 378 361 730
Summa skulder 9 815 252 9 931 879
Summa eget kapital och skulder 33111969 33 221 655
Poster.inom linjen
Stallda sakerheter
Panter for fastighetslan 13 646 000 13 646 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 716408-8549

Brf 39:an
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-drig progressiv plan som grundar sig pd anliggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,40 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

I ekonomisk plan fonderades medel fér att &tgérda underh8lisbrister vid évertagandet. Atgarderna uppgick till
2 086 953 kr och skrivs av frdn och med 2007 enligt en 70-&rig progressiv plan. Arets avskrivning

uppgar till 0,78 % av anskaffningsvardet.

Avskrivningen pd installationen av kabel-tv sker enligt en rak avskrivningsplan som stricker sig éver 10 &r
och grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvirde och férvéntade nyttjandeperiod.

Markanlaggning
Avskrivning pé renovering av garden sker enligt en rak avskrivningsplan som strécker sig 6ver 25 &r och som
grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och férvéntade nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
féreningens stadgar.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % p& beriknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Fortroendevalda

Styrelsearvode 44 000 33745

Sociala kostnader 13 825 10 602

57 825 44 347

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 716408-8549

Brf 39:an
2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 948 600 948 600
Hyror 239 388 243 144
Ovriga intdkter 7 967 7 832
1195955 1199 576
Not 2 Drift
Personalkostnader 57 825 44 347
Fastighetsskétsel och lokalvérd 60 667 61 643
Reparationer 19 527 48 165
El 42 811 54 506
Uppvarmning 177 560 201 825
Vatten 42 697 39 794
Soph@mtning 49 510 43 643
Ovriga avgifter 32017 30473
Forvaltningsarvoden 40 423 41 193
Ovriga driftskostnader 21 143 21 315
544 180 586 906
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 106 972 99 898
Markanlaggningar 37 115 37 115
Inventarier 12 402 12 402
156 489 149 415
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 2 484 1196
Ranteintdkter skattekonto 102 9
Ovriga ranteintakter 144 51412
2730 52617
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 315 140 263 843
Ovriga finansiella kostnader 640 640
315 780 264 483
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Org Nr: 716408-8549

Brf 39:an
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 24 208 988 24 208 988
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 24 208 988 24 208 988
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -809 321 -709 423
Arets avskrivningar -106 972 -99 898
Utgdende avskrivningar -916 293 -809 321
Bokfort varde 23 292 695 23 399 667
Taxeringsvdrde for Olivedal 14:4
Byggnad - bostader 18 600 000 18 600 000
Byggnad - lokaler 1 668 000 1 668 000
20 268 000 20 268 000
Mark - bostader 15 600 000 15 600 000
Mark - lokaler 644 000 644 000
16 244 000 16 244 000
Taxeringsvérde totalt 36 512 000 36 512 000
Not7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 983 862 983 862
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 983 862 983 862
Ingdende ackumulerade avskrivningar -130 227 -93 112
Arets avskrivningar -37 115 -37 115
Utgdende avskrivningar -167 342 -130 227
Bokfort varde 816 520 853 635
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 84 255 64 087
Arets investeringar 0 20 168
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 84 255 84 255
Ingdende avskrivningar -44 754 -32 352
Arets avskrivningar -12 402 -12 402
Utgdende avskrivningar -57 156 -44 754
Bokfort varde 27 099 39 501
Not9 Aktier, andelar och vardepapper
Andelar i Nordea Likviditetsinvest (marknadsvardet per 2011-12-31 uppgr till 169 101 kr) 142 800 142 800
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 539 11 436
11539 11436
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 30712 27 530
30712 27 530
Not 12 F6randring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 20 758 318 2202 197 189 625 -44 562 184 199
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 89 691 94 508 -184 199
Arets resultat 6941
Belopp vid érets slut 20 758 318 2202 197 279 316 49 945 6 941

\J\



Org Nr: 716408-8549

12

Brf 39:an
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788321674 4,26% 2016-12-20 3262 500 37 500
SE-Banken Boldn 26372666 2,77% 2013-09-28 2 477 694 49 820
SE-Banken Boldn 26395194 2,64% 2012-09-28 2 350 000 0
SE-Banken Boldn 30850270 3,39% 2012-03-21 1 455 000 30 000
9 545 194 117 320
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 427 874
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 8 958 594
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 117 320 67 500
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 11 581 14 023
11 581 14 023
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 5526 6 776
Ovriga upplupna kostnader 106 105 105 466
Forutbetalda hyror och avgifter 90 503 86 754
202134 198 996
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Org Nr: 716408-8549

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf 39:an
Organisationsnummer 716408-8549

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf 39:an for &r 2011,

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som dr dndamdlsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Ut6ver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf 39:an for 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder
och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret. 9
od \ /1 o
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Péir Karlsson Niklas Holmstrom

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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